Die Anlagegruppe
Gewerbeimmobilien Schweiz

DAGSIS

per 31. Dezember 2022

Portfoliokennzahlen Mietertrag nach Nutzungsart
4. Quartal 2022 Jahresabschluss per 30.06.
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Angaben in

Marktwert der Immobilien CHF Mio. 256.60 256.14 221.57 15816 108.88
Immobilien Anzahl 16 16 14 1 8

davon Projekte Anzahl 0 0 1 1 1
Gesamtvermdgen (GAV) CHF Mio. 262.34 264.52 223.66 182.57 128.84
Inventarwert (NAV) pro Anspruch CHF 176.91 17349 160.62 14710 132.39
Anlagerendite / Anlagerendite ytd % 1.97 / 8.00 8.01 9.9 1.1 12.30
KGAST Immo-Index Geschaft % 5.10 4.45 5.10 4.81 4.52
Fremdfinanzierungsquote % 5.77 8.53 9.86 13.85 20.11 Gewerbe/Industrie
Mietausfallquote % 2.88 3.49 4.31 1.66 0.00 Biiro
TER 555 (GAV) % 0.74* 0.74 0.76 0.82 0.88 Lager
TER g4 (NAV) % 0.83* 0.83 0.87 0.97 112 Parken aussen
WAULT Jahre 15.32 15.83 16.00 15.02 14.00 Sonstiges
* Zahlen des Jahresabschluss 2021/2022
Anlagestrategie Portfolioaktivitdaten

Die Anlagegruppe Gewerbeimmobilien Schweiz DAGSIS investiert
gesamtschweizerisch in direkt gehaltene Gewerbe- und
Spezialimmobilien.

Das Anlageziel ist risikogerechtes und langfristiges Kapital- und

Ertragswachstum.

Anlagefokus
Die Anlagegruppe investiert in betriebsnotwendige Immobilien von

KMU mit hoher Drittverwendbarkeit, die von Einzelmietern hoher

Im vierten Quartal wurden Investitionskonzepte fiir Photovoltaik-
anlagen fir die Industrieliegenschaften in Koblenz und Kiissnacht
entwickelt. Diese Investitionen zielen darauf ab, langfristige Einnah-
men fiir DAGSIS zu generieren und die Mieter kostenglinstig mit er-
neuerbarer Energie zu versorgen. Der Mieter der Immobilie in Kiiss-
nacht, dessen Kaution im November 2022 abgelaufen ist, stellte fiir
die Dauer des Mietverhéltnisses eine neue Sicherheitsleistung von
Uber CHF 840'000. Die Anlagerendite der letzten zwei Quartale des
Jahres 2022 betragt 1.97%, wahrend die letzten 12 Monate eine Ren-

Bonitdt im Rahmen langfristiger Mietvertrage genutzt werden.

Anlageargumente

> Indexierte Mietvertrage bieten Inflationsschutz

» Langfristige Mietvertrage fihren zu nachhaltigen und
planbaren Cash Flows

> Double und Triple Net-Mietvertrage mit Einzelmietern
ergeben niedrigere Eigentiimerkosten

» Restriktive Bau- und Verkehrsvorschriften fiir kommerziell
genutzte Immobilien sowie beschrénkte Landreserven
fihren zu Angebotsbeschrankungen

> Beimischung als «Satellite» in ein «Core»-Portfolio flihrt

zu besserem Risiko-/Rendite-Verhéltnis
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dite von 8.00% aufweisen. Per 31. Dezember 2022 bel&duft sich die
WAULT auf 15.32 Jahre.
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