Die Anlagegruppe
Gewerbeimmobilien Schweiz

DAGSIS

per 30. September 2022

Portfoliokennzahlen Mietertrag nach Nutzungsart
3. Quartal 2022 Jahresabschluss per 30.06.
2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Angaben in

Marktwert der Immobilien CHF Mio. 256.14 256.14 221.57 15816 108.88
Immobilien Anzahl 16 16 14 1 8

davon Projekte Anzahl 0 0 1 1 1
Gesamtvermdgen (GAV) CHF Mio. 259.73 264.52 223.66 182.57 128.84
Inventarwert (NAV) pro Anspruch CHF 17514 17349 160.62 14710 132.39
Anlagerendite / Anlagerendite ytd % 0.95/6.92 8.01 9.9 1.1 12.30
KGAST Immo-Index Geschaft % 3.64 4.45 5.10 4.81 4.52
Fremdfinanzierungsquote % 5.78 8.53 9.86 13.85 20.11 Gewerbe/Industrie
Mietausfallquote % 3.14 3.49 4.31 1.66 0.00 Biiro
TER 555 (GAV) % 0.74* 0.74 0.76 0.82 0.88 Lager
TER g4 (NAV) % 0.83* 0.83 0.87 0.97 112 Parken aussen
WAULT Jahre 16.17 15.83 16.00 15.02 14.00 Sonstiges
* Zahlen des Jahresabschluss 2021/2022
Anlagestrategie Portfolioaktivitdaten

Die Anlagegruppe Gewerbeimmobilien Schweiz DAGSIS investiert
gesamtschweizerisch in direkt gehaltene Gewerbe- und
Spezialimmobilien.

Das Anlageziel ist risikogerechtes und langfristiges Kapital- und

Ertragswachstum.

Anlagefokus
Die Anlagegruppe investiert in betriebsnotwendige Immobilien von
KMU mit hoher Drittverwendbarkeit, die von Einzelmietern hoher

Bonitdt im Rahmen langfristiger Mietvertrage genutzt werden.

Anlageargumente

> Indexierte Mietvertrage bieten Inflationsschutz

» Langfristige Mietvertrage fihren zu nachhaltigen und
planbaren Cash Flows

> Double und Triple Net-Mietvertrage mit Einzelmietern
ergeben niedrigere Eigentiimerkosten

» Restriktive Bau- und Verkehrsvorschriften fiir kommerziell
genutzte Immobilien sowie beschrénkte Landreserven
fihren zu Angebotsbeschrankungen

> Beimischung als «Satellite» in ein «Core»-Portfolio flihrt

zu besserem Risiko-/Rendite-Verhéltnis

Disclaimer: Dieses Dokument wurde von der Anlagestiftung DAl und / oder mit ihr verbundenen Unternehmen (nachfolgend DAI) mit grésster
Sorgfalt und nach bestem Wissen und Gewissen erstellt. DAl gibt jedoch keine Gewahr hinsichtlich dessen Inhalt und Vollstandigkeit und lehnt
jede Haftung fur Verluste ab, die sich aus der Verwendung dieser Informationen ergeben. Die in diesem Dokument gedusserten Meinungen sind
diejenigen der DAl zum Zeitpunkt der Redaktion und kénnen jederzeit und ohne Mitteilung d&ndern. Das Dokument dient ausschliesslich Informa-
tionszwecken und der Nutzung durch den Empfanger. Es stellt weder ein Angebot, noch eine Empfehlung zum Erwerb oder Verkauf von Finanz-
instrumenten oder -leistungen dar und entbindet den Empfanger nicht von seiner eigenen Beurteilung. Dieses Dokument darf ohne schriftliche
Genehmigung der DAl weder auszugsweise noch vollstandig vervielféltigt werden. Es richtet sich ausdriicklich nicht an Personen, deren Nationa-
litat oder Wohnsitz den Zugang zu solchen Informationen aufgrund der geltenden Gesetzgebung verbieten. Mit jeder Anlage sind Risiken, insbe-
sondere diejenigen von Wert- und Ertragsschwankungen verbunden. Historische Renditeangaben und Finanzmarktszenarien sind keine Garantie
fir laufende und zukiinftige Ergebnisse. Die Performance-Angaben beriicksichtigen die bei der Ausgabe und der Riicknahme erhobenen Kommis-
sionen und Kosten nicht. Emittent und Verwalter der Anlagegruppe Gewerbeimmobilien Schweiz DAGSIS ist die Anlagestiftung DAI, Zirich. Sta-
tuten, Reglement und Anlagerichtlinien sowie der jeweils aktuelle Jahresbericht bzw. die Factsheets kénnen bei der Anlagestiftung DAl kostenlos
bezogen werden. Als direkte Anleger sind nur in der Schweiz domizilierte steuerbefreite Vorsorgeeinrichtungen zugelassen.

Im dritten Quartal wurden zwei Mietvertrédge fiir Biroflachen und
Parkplatze mit einem gesamten Mietertrag Giber rund CHF 36'000
p.a.in Dottikon, AG und in Au, SG abgeschlossen. Die Mietverhélt-
nisse beginnen am 1. Oktober 2022. Per 30. September 2022 belauft
sich die WAULT auf 16.17 Jahre. Dariiber hinaus sind Darlehen in
Héhe von CHF 7.1 Mio. am 15. September 2022 zurlickgefihrt wor-
den. Dies fiihrt zu einer Fremdfinanzierungsquote von 5.78 %.

Portfolio Management www.quantus.ch
Schatzungsexperte Wiiest Partner
Aufsichtsbehérde OAK BV
Revisionsstelle BDO

Depotbank Frankfurter Bankgesellschaft
Ertragsverwendung thesaurierend
Management Fee 0.5 %
Ausgabekommission 1.0 %

Valor/ISIN 34781849

ISIN CH0347818491

Die Anlagestiftung DAI

My Truong
Head of Portfolio Management

Kirchenweg 8

8008 Ziirich

Telefon +41 44 878 99 80
my.truong@quantus.ch
www.anlagestiftungdai.ch



