Die Anlagegruppe
Gewerbeimmobilien Schweiz

DAGSIS

per 31. Dezember 2023

Portfoliokennzahlen Q4/2023 Jahresabschluss per 30.06.
Angaben in Q4/2023  2022/2023 2021/2022 2020/2021  2019/2020

Marktwert der Immobilien CHF Mio. 266.72 242.56 256.14 221.57 158.16
Immobilien Anzahl 18 16 16 14 11
davon Projekte Anzahl 0 0 0 1 1
Gesamtvermogen (GAV) CHF Mio. 282.53 271.46 264.52 223.66 182.57
Inventarwert pro Anspruch CHF 176.09 171.42 173.49 160.62 147.10
Anlagerendite % 191 -1.19 8.01 9.19 11.11
KGAST Immo-Index Geschift % -0.46 3.26 4.45 5.10 4.81
Fremdfinanzierungsquote % 7.16 6.09 8.53 9.86 13.85
Mietausfallquote % 23.07 5.43 3.49 431 1.66
TER 1sa (GAV) % 0.72 0.72 0.74 0.76 0.82
TER 1sa (NAV) % 0.78 0.79 0.83 0.87 0.97
WAULT Jahre 12.30* 12.30 15.83 16.00 15.02

* Daten aus dem aktuellsten Geschiftsbericht per 30.06.2023.

Portfolioaktivitaten

Im vierten Quartal des Jahres 2023 konnte eine signifikante Steigerung des NAVs
der Anlagegruppe DAGSIS von CHF 172.79 auf CHF 176.09 verbucht werden.
Diese Steigerung spiegelt ein Anlagerendite von 1.91% im betreffenden Quartal
wider, im Vergleich zu einer Entwicklung des KGAST Immo-Index Geschéaft von -
0.46%. Dieser Zuwachs lasst sich priméar auf folgende Faktoren zurlckfihren:
Zunachst konnte die bereits im vorherigen Bericht angekiindigte Akquisition einer
neuen Liegenschaft erfolgreich abgeschlossen werden. Durch die Ubernahme des
als Single-Tenant ausgestalteten Mietverhéltnisses, konnte direkt ein positiver
Cashflow erzielt werden. Weiterhin konnte eine vakante Liegenschaft im
November deutlich Gber dem geschatzten Marktwert veraussert werden,
wodurch das Risiko von strukturellem Leerstand in der Anlagegruppe gesenkt
werden konnte. Bei diesem Beitrag zum NAV handelt es um einen Einmaleffekt.

Die Mietausfallquote von 23.07% erscheint hoch, es handelt es sich dabei jedoch
um eine Momentaufnahme per 31.12.2023. Durch verschiedene Aktivitdten der
Geschéftsfiuhrung konnten Losungsansdtze aufgegleist werden, welche die
Mietausfallquote im ersten Quartal 2024 erheblich reduzieren. Zum einen
generiert die Liegenschaft in Herisau seit Januar 2024 bereits wieder
Mieteinnahmen in Hohe von ca. 32% des Soll-Betrags (Vergleich: Stand per
31.12.2023, 0%). Weiterhin kann bei der Liegenschaft in Schmitten der
Mietzinsausfall durch die geplante Ubernahme der Untermietvertrage teilweise
kompensiert werden. Im Zuge der Bekanntgabe des Konkurses der Mieterin,
wurden die Untermieter seitens der DAl unmittelbar kontaktiert. Nach ersten
Berechnungen werden in den kommenden Monaten Mieteinnahmen von ca. 60%
des Soll-Betrags erwartet. Die Vermietung der Ubrigen Flachen dieser
Liegenschaft wird durch die gegebene hohe Drittverwendbarkeit voraussichtlich
zeitnah moglich sein.
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Anlagestrategie

Die Anlagegruppe Gewerbeimmobilien Schweiz
DAGSIS investiert gesamt-schweizerisch in
direkt gehaltene Gewerbeimmobilien. Das
Anlageziel ist risikogerechtes und langfristiges
Kapital- und Ertragswachstum.

Anlagefokus

Die Anlagegruppe investiert in
betriebsnotwendige Immobilien von KMU, die
von Einzelmietern hoher Bonitat im Rahmen
langfristiger Mietvertrage angemietet werden.
Viele der Immobilientransaktionen werden
dabei als Sale-and-Rent-Back durchgefihrt.

Anlageargumente

» Indexierte Mietvertrage bieten
Inflationsschutz

»  Langfristige Mietvertrage fihren zu
nachhaltigen und planbaren Cashflows

» Double und Triple-Net-Mietvertrage mit
Einzelmietern ergeben niedrige
Eigentimerkosten

»  Restriktive Bau- und Verkehrsvorschriften
fur kommerziell genutzte Immobilien
sowie beschrankte Landreserven fihren
zu Angebotsbeschrankungen

Informationen

Kontakt und Ansprechperson



